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Inleiding

Dit document vormt een bijlage op de ‘Verkoop-
brochure Project Collectief Wonen Vliertpark’. Het 
legt de belangrijkste ruimtelijke en programma-
tische kaders vast en laat zien welke mogelijkheden 
en vrijheden dit gebouw kan bieden.

Het ontwerp van dit gebouw wordt afgestemd op 
de ontwikkeling van het volledige bouwblok E1.
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Impressie mogelijk toekomstbeeld van Vliertpark.

Ontwikkelkader de Vliert, fase 1, mei 2025
Impressie mogelijk toekomstbeeld van Vliertpark, 

bron: Ontwikkelkader de Vliert, fase 1, mei 2025
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Raamwerk openbare ruimte met voorbeeld verkaveling.

Situatie De Vliert

blok E1

Ontwikkelkader de Vliert, fase 1, mei 2025
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Ruimtelijke en programmatische kaders



Bovenaanzicht blok E1

Ontwerpkaders PCW De Vliert deelgebied E1 08-09-2026



GSPublisherVersion 1106.67.77.4

Aantal bewonersDen Bosch, De Vliert 1:500 SO.1.2
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~1.200 m2 GO 
(Gebruiksoppervlakte)

Hoeveel mensen passen erin?

53 m2 per persoon

36 m2 per persoon

gemmiddelde woonoppervlakte in Den Bosch

gemmiddelde woonoppervlakte in Den Bosch
voor paren met kinderen

23 bewoners

33 bewoners

BG 1e vd 2e vd 3e vd

400 m2

Aantal bewoners
 

 
Hoe groot is dit PCW?

→ 12 - 18 huishoudens
Bruto vloeroppervlakte (BVO): de totale oppervlakte van een gebouw, gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de buitenmuren
Gebruiksoppervlakte (GO): de totale vloeroppervlakte van een ruimte die je daadwerkelijk kunt gebruiken, gemeten op vloerniveau aan de binnenzijde van de buitenmuren; oppervlakte van woningen
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Welke vrijheid heb je bij het bepalen van het volume?

GSPublisherVersion 1094.68.78.4
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Schema Bouwenvelop?
 

Ruimtelijke kaders

3D model Criteria bouwenvelop (=maximale afmetingen van het gebouw), 
doorsnede en plattegrond
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 Indicatie groottes woningen
Hoe groot is jouw woning?

GSPublisherVersion 1093.68.78.4

Grootte woningDen Bosch, De Vliert 1:500 SO.2.4

2 woningen
~150 m2 woningen

3 woningen per laag
~100 m2 woningen

4 woningen per laag
~75 m2 woningen

5 woningen per laag
~60 m2 woningen

6 woningen per laag
~50 m2 woningen

Grootte woning
 

De indicatieve grootte van de appartementen bedraagt circa 70 m². Dit komt doordat deze appartementen 
binnen de categorie betaalbare koop vallen (voor meer info, zie verkoopbrochure). Dit vertaalt zich naar circa 
vier appartementen per bouwlaag.
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GSPublisherVersion 1087.69.78.4

OntsluitingDen Bosch, De Vliert 1:500 SO.1.3

Ontsluiting
 

GSPublisherVersion 1087.69.78.4

OntsluitingDen Bosch, De Vliert 1:500 SO.1.3

Ontsluiting
 

Ontsluiting en organisatie plattegronden

galerij corridor portiek torenontsluiting

Hoe kunnen we het gebouw opdelen?

+	 galerij als een ontmoetingsruimte
+	 kostenefficiënt
+	 ...

-	 hoofdontsluiting gedeeld met een 
ander blok (optioneel)

-	 minder bruikbare binnenhoek
-	 ...

+	 makkelijk te combineren met 
maisonettes op BG

+	 diverse opties voor gedeelde 
ruimtes

+	 ...

-	 veel eenzijdig georiënteerde 
appartementen.

-	 minder efficiënte indeling
-	 ...

+	 veel doorzonwoningen
+	 woningentrees midden in de woning
+	 ...
 

-	 veel stijgpunten (liften?)
-	 kostbare oplossing
-	 ...

+	 één centrale stijgpunt als hart van 
het gebouw

+	 biedt verschillende groottes/types 
woningen

+	 ...

-	 minder efficiënte indeling
-	 ...
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Voorbeelden organisatie plattegronden

galerij corridor portiek torenontsluiting

GSPublisherVersion 1106.67.77.4
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 Ter inspiratie: Concept Collectief wonen met corridorontsluiting
Ontwerpen voor ontmoeten en ontprikkelen_____________________________________________________________________________

ONTWERPEN VOOR ONTMOETEN EN ONTPRIKKELEN

9

Het Deeldeel
Het deeldeel zijn collectieve ruimtes die 
bewoners met een 2-kamer appartement 
delen. Dit zijn ruimtes die zij samen 
gebruiken of naar behoefte kunnen 
reserveren. Het vormt een aanvulling op de 
woning: een plek voor functies die je niet 
per se in je eigen huis nodig hebt, maar die 
wel waarde toevoegen aan het dagelijks 
leven.

Doordat je deze ruimtes deelt met een 
overzichtelijke groep bewoners, ontstaat er 
herkenning en eigenaarschap. Er is ruimte 
voor inspraak van bewoners in hoe de 
ruimte wordt ingericht en gebruikt. Juist 
doordat bewoners hier zelf richting aan 
kunnen geven, kan het meebewegen met 
hun wensen en behoeften. De ene groep 
kiest misschien voor een gezamenlijke 
eetplek, terwijl een andere groep meer 
behoefte heeft aan een rustige werk- of 
leesruimte. Het is een plek waar je kunt 
kiezen om samen te zijn, en waar ook de 
mogelijkheid bestaat om even op jezelf te 
zijn, midden in de gemeenschap. 

Vanwege het concept deeldeel vinden we 
het belangrijk om op gangniveau met 
gelijkgestemden samen te wonen, matchen.

Deeldeel
-
Woning

Deze afbeelding is ter inspiratie toegevoegd en komt uit een presentatie van de Zwarte Hond (Architect binnen dit project).
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Kaders openbare ruimte, overgang privé-openbaar, beheer en onderhoud
Welke rol willen jullie spelen in de openbare ruimte?



Kaders / uitgangspunten van openbare ruimte

Openbaar toegankelijk Bezoeker te gast Het watersysteem is 
onderdeel van het ontwerp

Collectieve entrees 
faciliteren (spontane) 
ontmoeting.

Alle buitenruimtes en 
erfafscheidingen worden 
integraal mee ontworpen

Park sfeer naar binnen De hoven zijn beschut en 
gericht op rust en verblijf.

Verticale tuinen, groeiend 
uit de volle grond

De privé-buitenruimte van 
de woningen in de plint 
is beperkt tot een zone 
van maximaal 3 meter, 
waarvan 2,5 meter terras

De plinten hebben een 
open karakter en levendige 
uitstraling
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Kaders / uitgangspunten van openbare ruimte

privé-buitenruimte van de 
woningen in de plint.
Max. 3m. waarvan 2,5 meter terras

Openbaar
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Referenties openbare ruimte

Planten en verharding mixen

Informele ontmoeting

Speelaanleiding

Zichtbare waterbergingLevenderige beplanting

Routes door het groen
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Overgangen prive-openbaar

Ingepakt met beplantingTerug liggend Open

+ Open en informeel karakter
+ Zon en regenwering
+ meer privacy dan volledig open variant

+ Open en informeel karakter
+ Toegangkelijk voor een brede doelgroep
- privacy 

+ Meeste privacy op het terras
- minder contact met de binnentuin

Verschil in hoogte

+ Bariere tussen tuin en terras
- Kosten en onderhoud
- Niet voor iedereen even toegankelijk

Variabel Max. 2,5m. Max. 2,5m. Max. 2,5m.
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Beheer en onderhoud

Extern beheer vanuit de 
VVE

Beheer aangrenzend het 
bouwblok

Beheer hele terreinBeheer deelgebied van de 
openbare binnentuin

(bijvoorbeeld rondom een collectief entree)
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Welke gemeenschappelijke ruimtes willen jullie toepassen?



Wat zou je willen delen? Wat wil je in de openbare ruimte doen? 
Gemeenschappelijke ruimtes (een overzicht maar niet beperkt tot)

werkruimte / leeskamer

keuken

werkplaats

buurtcafé

logeerkamer

huiskamer

wasruimte

tuin
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Kaders architectuur



Kaders architectuur
Ontwikkelkader de Vliert

Plinten Overgangen en buitenruimtes Gemeenschap en plekken voor ontmoeting
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4. Plinten

Voor alle gebouwen in Vliertpark geldt dat deze alzijdig zijn georiënteerd en 
daardoor onderdeel vormen van het park. De plinten grenzend aan de publieke 
ruimte worden geactiveerd en krijgen een alzijdig karakter. Voor de plinten langs 
openbare routes is een hogere plint gewenst. Dit zorgt voor een flexibele invulling 
en maakt het park maximaal ervaarbaar vanuit het gebouw. 

Criteria:
• De plinten van de gebouwen aan de Stadionlaan en de hoofdroutes door het

park zijn netto minimaal 3,5 m meter hoog.
• De plinten hebben een open karakter en levendige uitstraling. Plinten hebben

grote puien ten behoeve van maximale interactie met het park en zicht, licht 
en openheid.

• Plinten van gebouwen aan de stadionlaan worden deels ingevuld met wonen
in twee bouwlagen (bijvoorbeeld maisonnettes).

• Plattegronden worden locatiespecifiek ontworpen.
• Blinde muren of dode plinten zijn niet toegestaan.
• Nutsvoorzieningen zijn goed ingepast en onderdeel van de architectuur. Ze

worden bij voorkeur inpandig opgelost en moeten worden afgestemd met de
nutsbedrijven. Nutsvoorzieningen zijn niet toegestaan op beeldbepalende
plekken.

• Waar gebouwen een dubbel oriëntatie hebben zijn geen achterkant situaties
toegestaan.

• Bergingen worden intern bij de woning opgelost, in de plinten zijn alleen de
collectieve fietsenstallingen toegestaan en deze hebben een transparante
gevel. De plintoppervlakte van de fietsenstallingen wordt beperkt.

• De plint aan de Stadionlaan heeft transparante gevels met een rijk beplante
strook tussen rijbaan en bebouwing waardoor er een sterke relatie is maar
ook privacy.

Plinten worden deels ingevuld met wonen in 
twee bouwlagen.

De plinten hebben een open karakter en levendige uitstraling.

De plinten aan de hoofdroutes zijn minimaal 4,5 
meter hoog.
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5. Overgangen en buitenruimtes

Er is een hiërarchie in de openbaarheid van het park. Het park met volwassen 
bomen, laanbeplanting en hoofdfietsroutes is openbaar en tevens de plek waar 
buurtbewoners elkaar treffen. De hoven zijn openbaar toegankelijk en zo ingericht 
dat bezoekers zich welkom voelen, maar tegelijk ook te gast bij de bewoners. 

De privé-buitenruimtes op maaiveld zijn beperkt van omvang zodat er maximaal 
ruimte wordt geboden aan het park. Enerzijds is levendigheid gewenst, anderzijds 
is er behoefte aan privacy voor de woningen in de blokken aan het openbare 
park.

Beplanting van gevel tot gevel is het uitgangspunt in Vliertpark. Rijk begroeide 
gevels, bomen en heesters dicht op de gevels en minimale verharding versterken 
het gevoel in het park te wonen. De begroeide gevels, groene dakterrassen en 
andere middelen halen het parklandschap naar binnen, zelfs op de hoger gelegen 
verdiepingen.

Criteria:
• Er komen zorgvuldig ontworpen overgangszones tussen publiek-privé.
• De privé-buitenruimte van de woningen in de plint is beperkt tot een zone van

maximaal 3 meter, waarvan 2,5 meter terras.
• Overgangen publiek-privé dragen bij aan een sociaal veilige en aantrekkelijke

omgeving voor gebruikers en passanten en nodigen uit tot verblijf, contact
en ontmoeting. Hierbij is het belangrijk om een balans te vinden tussen
levendigheid en privacy, wat vraagt om een zorgvuldige inrichting en zonering
van de beschikbare ruimte.

• Alle buitenruimtes en erfafscheidingen worden integraal mee ontworpen met
het architectonisch ontwerp van het gebouw en de inrichting buitenruimte.
Erfafscheidingen tussen privé en openbaar zijn maximaal heuphoog.

• Verticale tuinen, groeiend uit de volle grond, zijn integraal onderdeel van de
architectuur en worden royaal toegepast tot een hoogte van minimaal de
eerste vier verdiepingen zodat het park en de gebouwen in elkaar overlopen.

Een landschap om aan te raken.

Uitnodigende collectieve plekken verbonden met 
de woningen.

Privé-buitenruimtes gaan op een natuurlijke 
manier over in de collectieve hoven.

Informele buitenruimtes van bescheiden formaat.

De privé-buitenruimte van beperkt formaat.

Overgangen publiek-privé dragen bij aan een 
sociaal veilige en aantrekkelijke omgeving.
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6.  Gemeenschap en plekken voor ontmoeting

Op verschillende niveaus wordt het vormen van een gemeenschap gefaciliteerd. 
Een gemeenschap vermindert de kans op eenzaamheid en versterkt de binding 
tussen de bewoners en de plek. Op een plek waar veel mensen bij elkaar 
wonen is het ontstaan van een gemeenschap geen vanzelfsprekendheid, het 
kan ook omslaan naar anonimiteit wanneer niet de juiste condities worden 
gefaciliteerd. Waar de woningen wat minder ruim zijn, ontstaat behoefte om 
zaken collectief te organiseren. Te denken valt aan een gedeelde wasruimte of 
buitenruimte. In plaats van strikt functionele verplaatsruimtes wordt gestreefd naar 
multifunctionele ruimtes waar kansen voor ontmoeting en extra ogen op straat 
worden gefaciliteerd, te denken valt aan leefgalerijen, rechtsreekse trappen naar 
het park vanaf de galerij en inrichting van de collectieve parkhoven in overleg met 
de toekomstige bewoners.

Criteria:
• Rondom of op ieder parkhof is minimaal één collectieve buurtkamer 

opgenomen, afhankelijk van het aantal gebruikers wordt de afmeting bepaald. 
• Bebouwing is georganiseerd rondom parkhoven, met een meer publiek 

toegankelijk karakter. 
• Daken zijn zoveel mogelijk collectief bruikbaar, toegankelijk en zo groen 

mogelijk. 
• Collectieve entrees faciliteren (spontane) ontmoeting.  
• Galerijen worden op minimaal de eerste drie verdiepingen als leefgalerij 

vormgegeven: deze zijn minimaal 2,7 meter diep zodat er ruimte voor een 
zitje is en zijn hoogwaardig vormgegeven om ontmoeting te stimuleren. 

Collectieve buurtkamer.

Bebouwing ondersteunend aan het landschap, maximaal ruimte voor collectief.Gebruik van leefgalerijen.
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Kaders architectuur
Ontwikkelkader de Vliert

Daken landschap Kleur en materiaal Vliertpark
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7.  Dakenlandschap

De daken vormen de ‘vijfde gevel’ van het gebouw en een verlengstuk van 
het park. Een trapsgewijze opbouw van verbindt het parklandschap op 
maaiveldniveau met de verdiepingen en biedt ruimte voor verschillende daktuinen 
met diverse oriëntaties en gebruiksmogelijkheden. 

Een zichtbaar watersysteem is een integraal onderdeel van het ontwerp 
in Vliertpark. Vanaf de daken, waar het water wordt vastgehouden voor de 
bewatering van de intensief begroeide daken, is een zichtbaar watersysteem 
ontworpen waarbij de regendruppel te volgen is tot deze uiteindelijk in De Vliert 
stroomt. Dit watersysteem is onderdeel van de parkinrichting en draagt bij aan de 
unieke identiteit van Vliertpark.

Criteria:
• Daken die niet voor energievoorziening worden ingezet zijn collectief 

bruikbaar, toegankelijk of ingericht met beplanting. 
• Daken zorgen voor een aangenaam groen uitzicht voor de woningen erboven. 
• Dakinstallaties blijven uit het zicht en worden architectonisch of groen 

ingepast in het ontwerp. 
• Energievoorziening zoals pv-panelen wordt bij voorkeur in combinatie met 

groen toegepast. 
• Het watersysteem is onderdeel van het ontwerp.

Daken zijn zoveel mogelijk collectief bruikbaar, toegankelijk en zo groen mogelijk.

Daken vormen het verlengstuk van het park.
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Natuurinclusief bouwen wordt integraal meeontworpen in relatie tot de  inrichting 
van de buitenruimte. De diversiteit van de blokken in hoogte en ligging creëert 
veel kansen om verschillende flora en fauna te faciliteren. Om het maximale 
rendement uit de maatregelen te halen, is overleg met de stadsecoloog vereist, 
zodat de genomen maatregelen duurzaam onderhouden en beheerd kunnen 
worden en aansluiten op het ecosysteem van Vliertpoort en de stedelijke 
structuren.

Voor de alzijdige woongebouwen in Vliertpark hebben natuurlijke materialen zoals 
hout, natuursteen en baksteen  de voorkeur. Aardse tinten vormen de basis van 
het kleurenpalet (zoals warm lichtbruin en warm zachtrood), afgewisseld met 
enkele accent kleuren. Alle  gevels hebben een open transparant karakter door 
toepassing van veel glas. 

Criteria:
• Het kleurenpalet bestaat uit aardetinten en natuurlijke kleuren. 
• Het materiaalpalet bestaat uit hout, natuursteen, baksteen, biobased 

materialen. 
• Alle gevels hebben een open en transparant karakter. 
• Groene gevels worden integraal mee ontworpen met de architectuur van het 

gebouw. De plekken waar groen zich manifesteert, worden voorzien van een 
royaal pakket aan substraat of zijn geworteld in de volle grond op maaiveld. 
Dit ten behoeve van kwalitatief hoogwaardig en volwaardig, hoog groen en de 
goede groei mogelijkheden ervan.

• Zonwering, duurzaamheidsmaatregelen als zonnepanelen, installaties 
en akoestische voorzieningen worden integraal mee ontworpen met de 
architectuur van het gebouw.

Beeldkwaliteit Parkeerhuis Vliertpark

Samenhang en variatie  
Het parkeerhuis is een meerlaagse voorziening aan de oostzijde van Vliertpark, 
dichtbij het stadion. Het ontwerp van het parkeerhuis is samenhangend ontworpen 
en alzijdig georiënteerd, wat betekent dat het gebouw vanuit alle richtingen 

Aardetinten en natuurlijke kleuren.

Hout speelt een prominente rol in het 
gevelbeeld.

Groene gevels worden integraal mee ontworpen 
met de architectuur van het gebouw.

Luwte en informeel.

8.  Kleur en materiaal Vliertpark

De bebouwing in Vliertpark ondersteunt het park. De parkwereld is zacht en 
het kleuren- en materiaalpalet sluit hier perfect op aan. Dit palet bestaat uit 
aardetinten, natuurlijke kleuren, biobased materialen, materialen die mooi 
verouderen en begroeide gevels. Hout speelt een prominente rol in het gevelbeeld 
waarbij gebruik wordt gemaakt van duurzame en hoogwaardige materialen. 

voor volledige criteria beeldkwaliteit zie:
Ontwikkelkader de Vliert, fase 1, mei 2025, p. 66-83
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https://s-hertogenbosch.raadsinformatie.nl/document/15289900/1


Bijlage
Referenties Collectieve woningbouwprojecten ter inspiratie



BARarchitekten, FATKOEHL Architekten
SFB Spreefeld, Berlin-Kreuzberg 

meer info
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https://www.archdaily.com/587590/coop-housing-project-at-the-river-spreefeld-carpaneto-architekten-fatkoehl-architekten-bararchitekten


Natrufied Architecture
Wooncoöperatie De Warren, Amsterdam

meer info
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https://www.natrufied.nl/portfolio/de-warren/


Praeger Richter Architekten

meer info

Wohnprojekt ‘Karl Cooperative’, Bremen
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https://www.archdaily.com/1025320/karl-cooperative-housing-praeger-richter-architekten


colofon
Project
Den Bosch, De Vliert, Deelgebied E1

Ontwerp
De Zwarte Hond
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