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�����

.�:��##���$�"&'�)�##�/�' ���&##��##��.�$��)�� �'"�����##��$#��
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��� ���#�N6$�,'������"&'�)����:����'$�#���'�"O� ' ��#���$�,'���&'�)�

(�""$���

�

*&#�"�'�)��'�"#�" !�����##��'�� ' ��#�� '��"�'���(##�'�����!�'�##�� &'"���'��

�� &#�����(� ��� ���"������� (����� ��""##�� ��� ��"&'�)���� $����
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�'�� ��"&'�)� ' � �� �'�(���(� ' � ����,#)&'�)� �#�� ,�&&�� #���� "���(��
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��"&'�)�������#���$���(##�����*&#�"�'�) ��$���(##����,'��<�

- ���,��"$�&�'"�&#�� ��#!!&'�)�'�!#  '�"��

- �&##� '�"�.$#�#:���("�,'�/�#�������� �##�������('�"��

- ��&�����#: �#���������&'""���(��'�"��.�'�'�##&�2���/��



�

��

�������
�������1����������$' '�*�'��"�'��1�
������������� �%�

" � � �

� � � � � �

	� ##�(,'"�'�� $#�� �'$� � ���"�(��'�"�� '�� ��� ��'��"�'�� (����� #& �

��""$��##�$##����	,�,�&&��#& �,��#�'"�'������ ���'�" !&#��(�����

$# �"&"���

+��'�" !&'� '�"� .$����(�� ���� �(� #:,����&'�);� ,&: �#��'"� (��'�"�;�

���'"��$�������;�'"����' ����� /�(������'����" �##�������'�,��1

��'�"��'��!�$������� '��#�'�(##�'������� !&'� '�"���$����#&'"������'�1

"���(� .(��'�"� ��� ##�"���(�� �&/� )#�� (����� ������� �� ��

�$���&&'"�����('�"�(�����" &��!���5'�$����,#&���('�,'"'�" �$�"��'��

'�� ��� � ���'�" !&#�� (����� �!"������ 	,� ��"&'�)�'�� (����� �'��

��" �##��'�����&#�����(���('))&'�" "�'�����!�����,#��&��#�' �'�����

$�($'�" "�'�;�##�",'���##�����&#�"��$#����&#�����(�!�$#&�����

��(��'�"� .�(���' ����� �(���� '�� JJ��(��'�"=� �'��&'�)� �&'�:��  !�#)� $#��

JJ��(��'�";��$�("���"�� ��#!!&'�)�$���,'�'�"�/��##���"��)#��
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#:("'�"��'�('� ���#��������::������'�:����!&##� �)#���&'�$��"$ �'"�;�
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)�����(�����" �&��##�����'���#"�##���� &#�� ��#!!&'�)�)(#&'�'��;�

�#��##�������('))&'�"�(##��'�� &��!����'�(���(�!&##� $'���;����$�#�1
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!&)�#:" �������(1��� '��'���'�" !&#�� .'��&� ':��!&#��'�" !&#�/� ���#)��

�#��&'�������$� ��)'�"�$#��� �##����I�:��'�(�)(#&'�'���'�����&#��1
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���&!�$#�������(�!�'���&'������'��"����$�&"������"������)�1
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ALGEMENE LEGENDA ONTWERPRICHTLIJNEN 

LEGENDA ONTWERPSCHEMAS 

Legenda zit uitvouwbaar achterin 
hoofdstuk 5 

Functieveranderingen  
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�� Overstromingsvlakte, komgebied; 
�� Zware zavel- en kleigronden, gedeeltelijk op veen; 
�� Natte laag gelegen delen; 
�� Gebied van weidse openheid. 

Van oorsprong geen bos. 

Systeem van weteringen en sloten in hiërarchische structuur. 

Weidse hooi– en graslanden; 
Weinig opgaand groen, eendenkooi, struweel. 

Grootschalig. 
Slagen- en blokverkavelingen. 

Behoud van de grote openheid van het gebied. 
Aandacht voor de randen van de openheid. 

Behoud van de huidige verkavelingstructuren. 

Geen bos erbij. 

Geen nieuwe lanen erbij, wel behoud bestaande bomen bij kruispunten / in wegbochten. 

Rietvelden losstaand van waterlopen; 
Eendenkooiprincipe voor landschappelijke inpassing van agrarische bedrijven. 

1 OPEN KOMGEBIED 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Bouwblok omvang, structuur 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

Gescheiden ontsluiting woning - bedrijfsbebouwing. 

Respecteren van de langwerpige kavelvorm. 

Passend binnen de bestaande verkavelingstructuur.  
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang (vrij dicht bij elkaar). 
Geschakelde opzet passend in huidige kavelstructuur (breedte - lengteverhouding). 

In het eendenkooiprincipe (houtwal rond om het erf). 
Bedrijfsgedeelte: 20% van het bestemmingsvlak voor landschappelijke inrichting: 
Houtwal, inrichting van de slootoevers (verbreden). 

Elzen, wilgen, populieren, eiken; 
Hagen van sleedoorn, meidoorn, kornoelje; 
Rietveld (buiten het erf). 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Bedrijfsbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Woonbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Kleurgebruik 
Materiaalgebruik 

Achter de woning; nokrichting conform kavelrichting. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvormen, langwerpige bouwmassa (rechthoekige plattegrond). 
Voedersilos aan de achterkant van / tussen de bedrijfsbebouwing. 
Eenvoudige gevelindeling. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Duidelijk eigen sfeer en ruim vóór de bedrijfsbebouwing. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 

Eenvoudig. 

Donkere aardetinten gevels (rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving, ook toekomst-
gerichte technologieën (zoals zonnepanelen). 

LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 
Abiotisch patroon 

Biotopen 

Bos / Beplanting 

Water 

Elementen 

Schaal 
Verkaveling 

RICHTLIJNEN LANDSCHAP 
Openheid / Beslotenheid 

Schaal / Verkaveling 

Bos 

Weginrichting 

Elementen 

Inheemse bomen en struiken 
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Bestaande situatie Uitbreiding bedrijf Uitbreiding bedrijf variant 

Streefbeeld landschap 

1 OPEN KOMGEBIED 
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2 OVERGANGSGEBIED KOM - DEKZAND  

�� Overgangsgebied van komgebied naar dekzand. 
�� Flank van gooreerdgronden. 
�� Gradiënt van laag/natter naar hoger/droger. 

Smalle lange  stroken in noord - zuidelijke richting (haaks op de flank). 

Slotenstelsel in noord - zuidelijke richting. 

Hooi– en graslanden. 
Boomsingels, boomgaarden, houtwallen, struweel. 

Grootschalig. 
Langwerpige slagenverkavelingen. 

Behoud en versterking van coulissen in het gebied. 
Herstel van noord - zuidelijk gerichte structuren. 
Aandacht voor de randen van de openheid. 

Behoud van de langwerpige verkavelingstructuren. 

Behoud en versterking houtwallen en bosstructuren. 

Behoud lanen en boomsingels. 

Behoud en versterking boomsingels, boomgaarden, houtwallen, struweel. 

Gescheiden ontsluiting woning - bedrijfsbebouwing. 

Respecteren van de bestaande kavelvorm. 

Passend binnen de bestaande verkavelingstructuur.  
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang. 
Versterken oorspronkelijke kavelstructuur (benadrukken noord - zuidelijke richting). 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met tuin, boomgaarden, hagen op de kavel-
grens. 
Bedrijfsgedeelte: 20% van het bestemmingsvlak voor landschappelijke inrichting: 
Boomrijen en houtwallen voornamelijk in noord - zuidelijke richting. 

Elzen, wilgen, populieren, eiken, essen. 
Fruitbomen. 
Hagen van sleedoorn, meidoorn, kornoelje. 

LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 
Abiotisch patroon 

Biotopen 

Bos / Beplanting 

Water 

Elementen 

Schaal 
Verkaveling

RICHTLIJNEN LANDSCHAP 
Openheid / Beslotenheid 

Schaal / Verkaveling 

Bos 

Weginrichting 

Elementen 

Inheemse bomen en struiken 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Bouwblok omvang, structuur 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Bedrijfsbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Woonbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Kleurgebruik 
Materiaalgebruik 

Achter de woning; nokrichting conform kavelrichting. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvormen, langwerpige bouwmassa (rechthoekige plattegrond). 
Voedersilos aan de voorkant van / tussen de bedrijfsbebouwing. 
Eenvoudige gevelindeling. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Duidelijk eigen sfeer en ruim vóór de bedrijfsbebouwing. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 

Eenvoudig. 

Donkere aardetinten gevels (rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving, ook toekomst-
gerichte technologieën (zoals zonnepanelen). 



±1850 ±1900 ±2000 

143.00.01.20.00 - Structuurvisie Buitengebied Maasdonk - december 2009  55 

Streefbeeld landschap 

2 OVERGANGSGEBIED KOM - DEKZAND 

Bestaande situatie Uitbreiding bedrijf Uitbreiding bedrijf variant 
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�� Lage inclave in het overgangsgebied van komgebied naar dekzand en beekdalen. 
�� Vlakvaaggrond en beekeerdgrond met hoge grondwaterstand. 
�� Lager en natter gedeeltes omgeven van dekzandgebied. 

Kleinere bospercelen en houtwallen. 

Gebied met hoge grondwaterstand en oorspronkelijk kleine beekjes. 

Oorspronkelijk boomsingels op kavelgrenzen / langs de beek. 

Kleinschalig. 
Onregelmatig op het beekje en microreliëf gerelateerde blokverkavelingen. 
Op afstand van de beekdallaagte smallere slagenverkaveling. 

�� Behoud van de relatief kleinschalige openheid met coulissen. 
�� Dorpen, bebouwingsconcentraties en verspreidde bebouwing op dekzandrug niet door 

laten groeien. 
�� Behoud van het inclavenkarakter met openheid binnen de dekzandruggen. 

Behoud en versterking kleinschalige blok– en slagenverkaveling. 

Behoud kleine bospercelen. 

Herstel en behoud laanbeplantingen. 

Herstel en versterking elzensingels op de kavelgrenzen. 

3 BEEKDALLAAGTE EN BROEKGEBIED 

Gescheiden of gezamenlijke ontsluiting woning - bedrijfsbebouwing. 

Respecteren van de onregelmatige blokkavels en slagen. 

Passend binnen de bestaande verkavelingstructuur.  
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang. 
In de lengte van de bestaande kavels georiënteerd. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voor- en moestuin, fruitgaarden en 1 - 3 
grote erfbomen (paardenkastanjes, notenbomen, eiken, beuken, essen). 
Minimaal 20% van het bestemmingsvlak voor landschappelijke inrichting: 
Hagen (sleedoorn, meidoorn) en boomsingels op de kavelgrens. 

Eiken, elzen, wilgen, essen, (veld)esdoorn. 

Achter en ondergeschikt aan oude boerderij of woning; geschakeld. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige of geschakelde hoofdvormen, bouwmassa refererend aan beeldbepalende 
bebouwing in de omgeving. 
Voedersilos aan de achterkant de bedrijfsbebouwing; 
Asymmetrische opzet van het hoofdgebouw en de langsgevel. 

Duidelijk eigen sfeer en ruim vóór de bedrijfsbebouwing. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Geschakelde plattegrond toegestaan, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de wo-
ning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving, ook toekomst-
gerichte technologieën (zoals zonnepanelen). 

LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 
Abiotisch patroon 

Biotopen 

Bos / Beplanting 

Water 

Elementen 

Schaal 
Verkaveling

RICHTLIJNEN LANDSCHAP 
Openheid / Beslotenheid 

Schaal / Verkaveling 

Bos 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Bouwblok omvang, structuur 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Bedrijfsbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Woonbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Kleurgebruik 
Materiaalgebruik 
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Bestaande situatie Uitbreiding bedrijf Functieverandering  

3 BEEKDALLAAGTE EN BROEKGEBIED 

Streefbeeld landschap 
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BESTAANDE SITUATIE 
�� Dekzandplateau. 
�� Humusarme plaatselijk natte fijne zandgronden. 
�� Hoger gelegen delen. 

Geometrische bospercelen. 

Rechtlijnige beken en relatief brede sloten. 

Open akker– en weideland, houtwallen en lanen. 

Relatief grootschalig. 
Regelmatige jonge heideontginningen. 

4 JONGERE HEIDEONTGINNINGEN 

Gescheiden of gezamenlijke ontsluiting woning - bedrijfsbebouwing. 

Respecteren van de geometrische blokken. 

Passend binnen de bestaande verkavelingstructuur.  
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang, mogelijk geschakeld. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, boomgaarden, houtwallen of sin-
gels op de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Bedrijfsgedeelte: 20% van het bestemmingsvlak voor landschappelijke inrichting: 
Bospercelen, brede houtwallen en elzensingels. 

Elzen, eiken, berken. 

�� Nastreven het ritme open en besloten met zichtrelaties. 
�� Verbetering van de ruimtelijke structuur. 

Behoud van het huidige verkavelingsstructuur.  

Versterking bospercelen. 

Behoud en herstel laanbeplantingen (eiken). 

�� Behoud en versterking van houtwallen, singels in het geometrische patroon. 
�� Natuurvriendelijk beek– slootherstel. 

LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 
Abiotisch patroon 

Biotopen 

Bos / Beplanting 

Water 

Elementen 

Schaal 
Verkaveling

RICHTLIJNEN LANDSCHAP 
Openheid / Beslotenheid 

Schaal / Verkaveling 

Bos 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Bouwblok omvang, structuur 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Bedrijfsbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Woonbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Kleurgebruik 
Materiaalgebruik 

Achter en ondergeschikt aan oude boerderij of woning; geschakeld. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige of geschakelde hoofdvormen, bouwmassa refererend aan beeldbepalende 
bebouwing in de omgeving. 
Voedersilos aan de achterkant de bedrijfsbebouwing; 
Asymmetrische opzet van het hoofdgebouw en de langsgevel. 

Duidelijk eigen sfeer en ruim vóór de bedrijfsbebouwing. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Geschakelde plattegrond toegestaan, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de wo-
ning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving, ook toekomst-
gerichte technologieën (zoals zonnepanelen). 
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4 JONGERE HEIDEONTGINNINGEN 

Streefbeeld landschap 

Bestaande situatie Uitbreiding bedrijf Functieverandering  
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5 KAMPENLANDSCHAP OP DEKZAND 

�� Dekzandruggen; 
�� Zand– en eerdgronden, humusrijke oude akkers; 
�� Droge hoger gelegen delen. 

Relatief kleine bospercelen, soms geschakeld. 

Kleine beekjes. 

Hoogstamfruit, Houtwallen, Oude akkers, struweel en Lanen. 

Kleinschalig; 
Onregelmatige blokverkavelingen en kampen. 

�� Behoud en versterking van ruimtelijke diversiteit (kleine en grotere open gebieden) 
�� Versnippering door bebouwing tegen gaan. 
�� Versterking van de afwisseling van open– en beslotenheid. 

Behoud en versterking kleinschalige onregelmatige blokverkaveling. 

�� Meer aan elkaar schakelen van bospercelen / houtwallen; 
�� Herstel en behoud aantal bospercelen. 

Herstel en behoud laanbeplantingen (eiken). 

Zachte overgangen dorp - buitengebied middels bospercelen, houtwallen, boomsingels en 
hoogstamfruit. 

LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 
Abiotisch patroon 

Biotopen 

Bos / Beplanting 

Water 

Elementen 

Schaal 
Verkaveling

RICHTLIJNEN LANDSCHAP 
Openheid / Beslotenheid 

Schaal / Verkaveling 

Bos 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Bouwblok omvang, structuur 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Bedrijfsbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Woonbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Kleurgebruik 
Materiaalgebruik 

Achter en ondergeschikt aan oude boerderij of woning; geschakeld. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige of geschakelde hoofdvormen, bouwmassa refererend aan beeldbepalende 
bebouwing in de omgeving. 
Voedersilos aan de achterkant de bedrijfsbebouwing; 
Asymmetrische opzet van het hoofdgebouw en de langsgevel. 

Duidelijk eigen sfeer en ruim vóór de bedrijfsbebouwing. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 

Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving, ook toekomst-
gerichte technologieën (zoals zonnepanelen). 

Gescheiden of gezamenlijke ontsluiting woning - bedrijfsbebouwing. 

Respecteren van de onregelmatige blokkavels. 

Passend binnen de bestaande verkavelingstructuur.  
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes �ontwikkeling 
naar boerderijcomplex. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Bedrijfsgedeelte: 20% van het bestemmingsvlak voor landschappelijke inrichting: 
Onregelmatige en geschakelde bospercelen, boom- en fruitgaardens, boomsingels. 

Eiken, essen, beuken, kastanjes, berken. 



±1850 ±1900 ±2000 

143.00.01.20.00 - Structuurvisie Buitengebied Maasdonk - december 2009  61 

5 KAMPENLANDSCHAP OP DEKZAND 

Streefbeeld landschap 

Bestaande situatie Uitbreiding bedrijf Functieverandering  
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6 BEBOST DUINGEBIED 

�� Duinen, Dekzandvlaktes; 
�� Fijn arm zandgebied; 
�� Hoger gelegen gebied met droog - nat gradiënten. 

Aangeplant grootschalig bos (met rafelranden in de overgang naar kampenlandschap). 

Vennetjes. 

Restanten stuifzand en kleine openingen in het bos. 

Relatief grootschalig; 
Relatief regelmatige heideontginningen. 

�� Besloten karakter met open plekken (stuifzand, vennetjes); 
�� Behoud openingen en vergroting ervan (verhoging natuurwaarde). 

Behoud van het huidige verkavelingstructuur.  

�� Naaldbos omzetten naar gemengd bos en\of natuurlijk loofbos; 

Behoud van bestaande zandpaden. 

�� Openingen in het bos. 

LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 
Abiotisch patroon 

Biotopen 

Bos / Beplanting 

Water 

Elementen 

Schaal 
Verkaveling

RICHTLIJNEN LANDSCHAP 
Openheid / Beslotenheid 

Schaal / Verkaveling 

Bos 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Bouwblok omvang, structuur 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Bedrijfsbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Woonbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Kleurgebruik 

Materiaalgebruik 

Gescheiden of gezamenlijke ontsluiting woning - bedrijfsbebouwing. 

Respecteren van de geometrische blokken. 

Alleen vervangende nieuwbouw. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang, mogelijk geschakeld. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin en haag. 
Bedrijfsgedeelte: 20% van het bestemmingsvlak voor landschappelijke inrichting: 
Duidelijke begrenzing naar het bos (haag / houtwal). 

Eiken, berken, esdoorns, mogelijk een enkele den. 

Geen bedrijfsbebouwing anders dan gericht op openbare drinkwaterproductie. 

Bijzonder regiem in betrekking tot waterwingebied. 
Duidelijk eigen sfeer en ruim vóór de bedrijfsbebouwing. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Geschakelde plattegrond toegestaan, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de wo-
ning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 

Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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Streefbeeld landschap 

6 BEBOST DUINGEBIED 

Bestaande situatie Functieverandering  
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AANDACHTSGEBIEDEN LANGS WATERLOPEN 

�� Beekdalen; 
�� Beekeerdgronden met hoge grondwaterstand; 
�� Lager en natter gedeeltes omgeven van dekzandgebied. 

Er is nog maar weinig bos. 

Gegraven weteringen in beekdalen. 

Oorspronkelijk boomsingels op kavelgrenzen haaks op én langs de waterlopen. 

Kleinschalig. 
Onregelmatig op het beekje en microreliëf gerelateerde verkavelingen. 

�� Behoud van de relatief kleinschalige openheid; 
�� Versterking van de beleefbaarheid van de waterlopen (ook op afstand). 

Behoud en versterking van de (kleinschalige) blokverkaveling. 

Bospercelen met name in het jongere heideontginningsgebied. 

Aandacht voor vormgeving van bruggen. 

Herstel en versterking elzensingels haaks op de waterlopen. 
Herstel en versterking van solitaire bomen of boomclusters langs de waterlopen.  
Inrichten van een stapsteenprincipe van poelencomplexen. 
Natuurvriendelijke flauwe oevers. 

LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 
Abiotisch patroon 

Biotopen 

Bos / Beplanting 

Water 

Elementen 

Schaal 
Verkaveling

RICHTLIJNEN LANDSCHAP 
Openheid / Beslotenheid 

Schaal / Verkaveling 

Bos 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Bouwblok omvang, structuur 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Bedrijfsbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Woonbebouwing 
Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering 

Kleurgebruik 

Materiaalgebruik 

Conform landschappelijke zonering. 

Eiken, elzen, wilgen in de omgeving van de waterlopen 

Conform landschappelijke zonering. 
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AANDACHTSGEBIEDEN LANGS WATERLOPEN 

Bestaande situatie Landschappelijke versterking 

Bestaande situatie Landschappelijke versterking 

Streefbeeld landschap 

+ +

+

++

+
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LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

1 DEELGEBIED GEFFEN OOST 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Kampenlandschap op dekzandrug. 

�� Losse bebouwing in de loop der tijden gegroeid naar een lint met verdichtingen aan 
kruispunten; 

�� Open, onbebouwd middengebied met veel verdwenen singels, hagen en houtopstand; 
�� In de loop der tijd aangepast wegenpatroon; 
�� Veel kleine wegen zijn verdwenen; 
�� Onregelmatige historische blokverkaveling minder herkenbaar (schaalvergroting); 

�� Versterking van de clusters in vorm van boerderijcomplexen bij wegenkruisingen met 
aandacht voor de landschappelijke afronding; 

�� Behoud van de lintstructuren en de bebouwingsconcentratie (duidelijke openheid 
behouden); 

�� Linten niet laten dicht groeien; 
�� Aandacht voor storende bebouwing; 
�� Van bebouwing vrij te houden open middengebieden; 
�� Behoud en versterking van het ritme openheid en verdichting. 

Begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, hagen en bosperceeltjes (hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Bij linten directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 
Bij boerderijcomplexen gezamenlijke ontsluiting. 

Onregelmatige blokkavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Niet groter dan huidige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes �ontwikkeling 
naar boerderijcomplex. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: onregelmatige en geschakelde bospercelen, boom- en fruitgaardens, boom-
singels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, beuken, kastanjes, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing iets terugliggend t.o.v. de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalen-
de bestaande bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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Streefbeeld  

1 DEELGEBIED GEFFEN OOST 

Functieverandering wonen  Clustering Bestaande situatie 

Grens deelgebied 
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2 DEELGEBIED GEFFEN ZUID 
LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Kampenlandschap op dekzandrug. 

�� Historische lintstructuren met verdichtingen aan kruispunten; 
�� Hiërarchisch wegenpatroon in vrij geometrische opzet; 
�� Veelal verdwenen landschappelijke elementen; 
�� Door samengevoegde percelen is het van oorsprong kleinschalige landschap minder 

herkenbaar. 

�� Mogelijke verdichtingen met nieuwe stedenbouwkundige structuren langs een te her-
bouwen weg en aandacht voor de landschappelijke afronding; 

�� Behoud van de lintstructuren aan de Papendijk; 
�� Linten niet laten dicht groeien; 
�� Aandacht voor storende bebouwing; 
�� Behoud en versterking van open landschappelijke corridors. 

Begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, hagen en bosperceeltjes (hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Bij linten directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 
Bij nieuwe ontwikkelingen gezamenlijke ontsluiting (herbouw oude wegenstructuur). 

Regelmatige blokkavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Versterking van de kleinschalige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: houtwallen, boom- en fruitgaardens, boomsingels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, beuken, kastanjes, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing terugliggend t.o.v. de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalende 
bestaande bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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Streefbeeld  

2 DEELGEBIED GEFFEN ZUID 

Functieverandering wonen  Variant  Bestaande situatie 

Grens bebouwingsconcentratie 
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3 BEBOUWINGSCONCENTRATIE LAGE KANT 
LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Lager gelegen gebied van het Kampenlandschap op dekzand. 

�� Historische lintstructuren met verdichtingen aan kruispunt / hoek; 
�� Wegenpatroon in vrij geometrische opzet; 
�� Veelal verdwenen landschappelijke elementen; 
�� Door samengevoegde percelen is het van oorsprong kleinschalige landschap met een 

smalle langgerekte verkaveling minder herkenbaar. 

�� Mogelijke verdichtingen in het lint met aandacht voor de landschappelijke afronding; 
�� Linten niet laten dicht groeien; 
�� Landschappelijke versterking van de waterstructuren door begeleidende elzensingels; 
�� Behoud en versterking van open middengebied. 

Behoud begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, elzensingels en bosperceeltjes (hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 

Regelmatige smalle kavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Versterking van de kleinschalige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: houtwallen, boom- en fruitgaardens, boomsingels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, wilgen, elzen, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing aan de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalende bestaande 
bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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3 BEBOUWINGSCONCENTRATIE LAGE KANT 

Bestaande situatie 

Streefbeeld  

Grens bebouwingsconcentratie Grens bebouwingsconcentratie 

Functieverandering wonen  Variant  
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4 BEBOUWINGSCONCENTRATIE ELST 
LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Kampenlandschap op dekzand in de overgangsgebied naar de kom. 

�� Losse bebouwing in de loop der tijden gegroeid naar een lint met verdichtingen aan 
kruispunten; 

�� Kleinschalig gebied met ritme van open en beslotenheid ; 
�� In de loop der tijd aangepast wegenpatroon; 
�� Kleine wegen en landschappelijke elementen zijn gedeeltelijk verdwenen; 
�� Landschappelijke structuren op grote lijnen nog goed herkenbaar; 

�� Versterking van de clusters in vorm van boerderijcomplexen bij wegenkruisingen met 
aandacht voor de landschappelijke afronding; 

�� Behoud en versterking van openingen in de linten; 
�� Van bebouwing vrij te houden open middengebieden; 
�� Landschappelijke versterking in het overgangsgebied naar de kom 
�� Aandacht voor storende bebouwing; 
�� Behoud en versterking van het ritme openheid en verdichting door landschappelijke 

structuren. 

Begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, hagen en bosperceeltjes (hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Bij linten directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 
Bij boerderijcomplexen gezamenlijke ontsluiting. 

Onregelmatige blokkavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Niet groter dan huidige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes �ontwikkeling 
naar boerderijcomplex. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: onregelmatige en geschakelde bospercelen, boom- en fruitgaardens, boom-
singels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, wilgen, elzen, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing terugliggend t.o.v. de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalende 
bestaande bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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4 BEBOUWINGSCONCENTRATIE ELST 

Streefbeeld  

Functieverandering wonen  Clustering Bestaande situatie 

Grens bebouwingsconcentratie 
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5 BEBOUWINGSCONCENTRATIE KAATHOVEN 
LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Kampenlandschap op dekzandrug. 

�� Vanuit kleine clusters ontstaan, die in de loop der tijd naar elkaar toe gegroeid zijn; 
�� Centraal in de bebouwingsconcentratie een dichte groepering met bedrijfsbebouwing, 

die voor het gebied te grootschalig is; 
�� Kleinschalig gebied met een nog aanwezige structuur aan houtwallen en landschap-

pelijke elementen (toch is ook veel verdwenen); 
�� Halfopen gebied met afwisselende ruimtelijke beleving 
�� Onregelmatige historische blokverkaveling is nog redelijk goed herkenbaar; 

�� Versterking van de clusters in vorm van boerderijcomplexen bij wegenkruisingen met 
aandacht voor de landschappelijke afronding; 

�� Behoud van landschappelijke openingen en corridors; 
�� Streven naar kleinschalige bebouwing in onregelmatige en losse opzet; 
�� Behoud en versterking van het ritme openheid en verdichting door landschappelijke 

structuren. 

Begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, hagen en boomgaardens (fruit en hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Bij linten directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 
Bij boerderijcomplexen gezamenlijke ontsluiting. 

Onregelmatige blokkavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Niet groter dan huidige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes �ontwikkeling 
naar boerderijcomplex. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: onregelmatige en geschakelde bospercelen, boom- en fruitgaardens, boom-
singels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, beuken, kastanjes, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing terugliggend t.o.v. de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalende 
bestaande bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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5 BEBOUWINGSCONCENTRATIE KAATHOVEN 

Functieverandering wonen  Clustering Bestaande situatie 

Streefbeeld  

Grens bebouwingsconcentratie 
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6 BEBOUWINGSCONCENTRATIE HEESEIND 
LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Kampenlandschap op dekzand in de overgangsgebied naar de kom. 

�� Historisch gegroeide lintstructuren langs de dijk; 
�� Veelal verdwenen landschappelijke elementen; 
�� Door samengevoegde percelen is het van oorsprong kleinschalige smalle kavelpatro-

nen minder herkenbaar; 
�� Landschappelijke structuren op grote lijnen nog wel herkenbaar. 

�� Mogelijke verdichtingen in het lint met aandacht voor de landschappelijke afronding; 
�� Linten niet laten dicht groeien; 
�� Landschappelijke versterking van de kavelstructuren door begeleidende elzensingels; 
�� Behoud en versterking van open corridors en zichtlijnen; 
�� Aandacht voor storende bebouwing; 
�� Landschappelijke versterking in het overgangsgebied naar de kom. 

Begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, hagen en elzensingels (hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 

Onregelmatige blokkavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Niet groter dan huidige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes �ontwikkeling 
naar boerderijcomplex. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: houtwallen en boomsingels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, wilgen, elzen, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing terugliggend t.o.v. de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalende 
bestaande bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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6 BEBOUWINGSCONCENTRATIE HEESEIND 

Streefbeeld  

Bestaande situatie Functieverandering wonen  Variant  

Grens bebouwingsconcentratie 
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7 BEBOUWINGSCONCENTRATIE NIEUWE KAMPEN 
LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Lager gelegen landschap van het Beekdal– en broekgebied in de overgang naar het 
zuidelijke kampenlandschap. 

�� Gebied met grotere veranderingen in de ontginningsgeschiedenis; 
�� Wegenpatroon in vrij geometrische opzet, zuidelijk van de beek meer organische 

structuren van het kampenlandschap; 
�� Veelal verdwenen bos en landschappelijke elementen (waaronder een landgoed); 
�� Door samengevoegde percelen is het van oorsprong kleinschalige landschap met een 

smalle langgerekte verkaveling minder herkenbaar. 

�� Mogelijke verdichtingen in het lint met aandacht voor de landschappelijke afronding; 
�� Linten niet laten dicht groeien; 
�� Landschappelijke versterking van de beek door begeleidende elzensingels; 
�� Vanuit landschap en cultuurhistorie potentieel gebied voor een nieuw landgoed (in 

combinatie met waterberging); 
�� Behoud en versterking van verkavelstructuren en landschappelijke gradiënten. 

Behoud begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, elzensingels en bosperceeltjes (hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 

Regelmatige smalle kavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Versterking van de kleinschalige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: houtwallen, boom- en fruitgaardens, boomsingels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, wilgen, elzen, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing aan de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalende bestaande 
bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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7 BEBOUWINGSCONCENTRATIE NIEUWE KAMPEN 

Streefbeeld  

Bestaande situatie Functieverandering wonen  Functieverandering variant  

Grens bebouwingsconcentratie 
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8 BEBOUWINGSCONCENTRATIE VINKELSESTRAAT 
LANDSCHAPPELIJKE ONDERLEGGER 

STEDENBOUWKUNDIGE STRUCTUREN 

RICHTLIJNEN STEDENBOUW 
Typering 

Weginrichting 

Elementen 

RICHTLIJNEN KAVEL 

Relatie bouwkavel - ontsluiting 

Kavelvorm 

Erfinrichting 

Erfbeplanting 

RICHTLIJNEN BEBOUWING 

Ligging  

Hoogte 

Vorm 

Detaillering, kleur– en materiaalgebruik 

Kampenlandschap in de overgang naar het beekdal en jongere heideontginningen. 

�� Losse bebouwing in de loop der tijden gegroeid naar een lint met plaatselijke verdich-
tingen; 

�� Door samengevoegde percelen is het van oorsprong kleinschalige landschap minder 
herkenbaar; 

�� Veelal verdwenen bos en landschappelijke elementen; 
�� Plaatselijk liggen bouwkavels vrij dicht op de beek; 
�� Landschappelijke structuren op grote lijnen nog wel herkenbaar. 

�� Mogelijke verdichtingen in het lint met aandacht voor de landschappelijke afronding; 
�� Lint niet dicht laten groeien, behoud van de openingen; 
�� Bebouwing of intensieve functies op ruime afstand van de beek; 
�� Landschappelijke versterking van de beek door begeleidende elzen en wilgen; 
�� Behoud en versterking van verkavelstructuren en landschappelijke gradiënten. 

Behoud begeleidende beplanting: laanstructuren. 

�� Houtwallen, elzensingels en bosperceeltjes (hakhout) als erfbegrenzingen; 
�� Bestaande bedrijven met hoge hagen en houtwallen begeleiden. 

Bij linten directe ontsluiting vanaf de hoofdweg; 
Bij boerderijcomplexen gezamenlijke ontsluiting. 

Regelmatige smalle kavels gerelateerd aan het oorspronkelijk patroon. 
Versterking van de kleinschalige kavelstructuur. 
Hoofdgebouw georiënteerd op de weg. 
Alle gebouwen in onderlinge samenhang met afwisseling in bouwvolumes. 

Voorste gedeelte met de woning inrichten met voortuin, fruitgaarden, hagen of singels op 
de kavelgrens (b.v.) 1 - 3 grote eiken of essen als erfbomen. 
Achterterrein: houtwallen, boom- en fruitgaardens, boomsingels. 

Behoud van bestaande loofbomen. 
Eiken, essen, wilgen, elzen, berken (bij nieuwe aanplant).

Bebouwing aan de ontsluitingsweg en ondergeschikt aan beeldbepalende bestaande 
bebouwing. 
Plaatsing voorgevel niet in een strakke rooilijn. 
Haaks op of evenwijdig aan de weg. 

2 lagen plus kap. 

Enkelvoudige hoofdvoorm, bijgebouwen achter en ondergeschikt aan de woning. 
Afgestemd op de gebiedseigen bebouwingskarakteristiek. 

Donkere aardetinten gevels (gedekt rood, bruin) en daken (bruin, grijs). 
Naar voorkeur bakstenen gevels. 
Aansluitend aan streekeigen materiaalgebruik van de (directe) omgeving. 
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Streefbeeld  

8 BEBOUWINGSCONCENTRATIE VINKELSESTRAAT  

Bestaande situatie 

Grens bebouwingsconcentratie 

Functieverandering wonen  Functieverandering variant  
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G e b r u i k s a an w i j z i n g  O n t w i k k e l i n g s v i s i e  

Start hier 
 
Stap 1 
Past uw beoogde ontwikkeling binnen de 
voorschriften van het bestemmingsplan 
buitengebied? 

Ja 

(Bouw)vergunning 

Nee 

Stap 2 

Past uw beoogde ontwikkeling op 
hoofdlijnen binnen de opgenomen 

doelstellingen, uitgangspunten en 

randvoorwaarden? 

Ja 

 

Nee/deels 

Stap 3.2 
In welk zone ligt 
uw beoogde 
nieuwe ontwikke-
ling? 

Functionele zonering 

Landschap 

Stap 3.1 
In welk landschap 
ligt uw beoogde 
nieuwe ontwikke-
ling en wat zijn 
daarvan de 
kernkwaliteiten? 

Stap 4 
Bepaal of er een landschappe-
lijke en/of cultuurhistorische 
prestatie geleverd moet 
worden. Zo ja, doe hiervoor 
zelf een voorstel. Laat u 
desgewenst assisteren door 
een landschapsarchitect of 
stedenbouwkundige 

Stap 3.3 
1) Gaan er positieve effecten 
van uw beoogde nieuwe 
ontwikkeling uit?  
2) Belemmert uw beoogde 
nieuwe ontwikkeling aanwezi-
ge functies in hun (economi-
sche) 
ontwikkelingsmogelijkheden? 

Stap 5 

Overleg met en 
toetsing plan of 
ontwerp door 

gemeente aan 
bestaand beleid 

en wetgeving 

Gemeente 
akkoord 

Partiële herzie-
ning bestem-
mingsplan of 
projectplan 
conform nieuwe 
W

Gemeente (nog) 
niet akkoord 

Bijstelling beoogde 
nieuwe ontwikke-
ling 

Verzoek afwijzen 
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